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% Demokracji Lokalnej 13 grudnia 2022 r.

im. Jerzego Regulskiego

Najczestsze btedy i nieprawidtowosci zwigzane
z bezprzetargowym zbywaniem nieruchomosci publicznych

= [
WAZNE INFORMACJE O SZKOLENIU:
Podczas proponowanego szkolenia przeanalizowane zostang aktualne zagadnienia z zakresu bezprzetargowego
trybu zbycia nieruchomosci publicznych oraz oddania ich do uzywania w postaci najmu i dzierzawy. W sposéb
szczegotowy zostang wskazane i poddane analizie najnowsze orzeczenia s3dow powszechnych
i administracyjnych, jak réwniez stanowiska wyrazane w wystgpieniach organdéw kontroli ze szczegdlnym
uwzglednieniem RIO i NIK przeprowadzonych w latach 2020 oraz 2021.
N
CELE | KORZYSCI:
e Zdobycie, uporzagdkowanie i aktualizacja wiedzy z zakresu procedur bezprzetargowego trybu zbywania
nieruchomosci.
e Poznanie przepiséw, orzecznictwa, piSmiennictwa i stanowisk organéw kontroli w obszarze
bezprzetargowego trybu zbycia nieruchomosci publicznych.
o Udziat w zajeciach pozwoli uczestnikom na wtasciwg ocene przestanek opowiadajgcych sie za zastosowaniem
trybu bezprzetargowego, zasad ustalania ceny na podstawie operatu szacunkowego i udzielenie bonifikaty.

PROGRAM:
I. Zasady ogdlne stosowania bezprzetargowego trybu zbywania oraz oddawania nieruchomosci publicznych
do uzywania (uzytkowanie, najem i dzierzawa).

1. Planowosc¢icelowosé przy zbywaniu nieruchomosci publicznych w swietle informacji o wynikach kontroli
Najwyzszej Izby Kontroli.

2. Obowigzek przeprowadzenia przetargu przy istnieniu przestanki do zbycia bezprzetargowego. Zasady
prawidtowego dziatania witasciciela w przypadku ustalenia, ze wiecej niz jeden podmiot jest uprawniony
do nabycia nieruchomosci bez przetargu.

3. Sprzedaz bez przetargu a przetarg ograniczony. W jakich sytuacjach przetarg ograniczony bedzie
realizowat zasade réwnego dostepu do nieruchomosci dla oséb posiadajgcych to samo uprawnienie.

4. Uchwata/zarzadzenie o zgodzie na przeznaczenie nieruchomosci do zbycia bez przetargu — zakres oraz
ograniczenia kompetencji organu stanowigcego. Omédwienie aktualnego orzecznictwa i stanowisk
organow kontroli.

5. Czy uchwata zezwalajgca na bezprzetargowe zbycie nieruchomosci moze zosta¢ zaskarzona jako
naruszajgca interes prawny o0sob trzecich? Omodwienie aktualnego orzecznictwa.

Il. Zapewnienie wymogu jawnosci przy gospodarowaniu nieruchomosciami w trybie bezprzetargowym.

1. Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do zbycia/oddania do uzywania w trybie bezprzetargowym,
omoéwienie praktycznej problematyki publikacji wykazu, zmiany tresci wykazu, okreslania ceny
nieruchomosci oraz wyznaczania terminu na realizacje prawa pierwszenstwa.

2. Czy wykaz nieruchomosci powinien by¢ ogtoszony po uzyskaniu uchwaty/zarzadzenia zezwalajgcego na
zbycie czy tez musi by¢ ogtoszony przed takg uchwatg? Czy uchwata/zarzadzenie wydane przed wykazem
jest niewazna? Omdwienie orzecznictwa i aktualnej praktyki w tym zakresie.

3. Przeznaczenie nieruchomosci do zbycia jako podstawa ogtaszania wykazu — praktyka stosowania
znowelizowanych przepisow.

4. Wykaz nieruchomosci a sprzedaz lokalu na wniosek jego najemcy — odrebnosci i szczegdlne regulacje
w kontekscie prawa pierwszenstwa najemcy na czas nieoznaczony.

5. Tres¢ wykazu w przypadku umowy zamiany, darowizny czy aport nieruchomosci publicznej —omowienie
praktycznych konsekwencji zmiany.

6. Zasady podawania do publicznej wiadomosci informacji o zmianach i korektach tresci wykazu.



7. Wykaz jako zatgcznik do zarzadzenia. Zmiana lub uchylenie zarzadzenia jako skutek zmian wykazdow oraz
rezygnacji ze zbycia nieruchomosci.

8. Praktyka sporzadzania i podawania do publicznej wiadomosci wykazu przy kolejnym zbyciu tej samej
nieruchomosci. Kiedy mozna zrezygnowac z wykazu i czy mozna modyfikowac tresé¢ wykazu w przypadku
kolejnego zbycia nieruchomosci.

lll. Podstawy rozporzgdzenia nieruchomoscig publiczng bez przetargu.

1. Pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci publicznej. Praktyczne ujecie stosowania przepisow ustawy
o gospodarce nieruchomosciami dotyczgcych pierwszenstwa jako podstawy do nabycia nieruchomosci
bez przetargu. Sposdb poszerzenia katalogu oséb uprawnionych do pierwszenstwa i uwagi praktyczne
w tym zakresie.

2. ,Nieruchomos$¢  przylegta”, ,poprawienie  warunkéw  zagospodarowania”, ,niemoznos$¢
zagospodarowania jako samodzielnej nieruchomosci” — omdéwienie problematyki w oparciu o aktualne
orzecznictwo sgdéw administracyjnych.

3. Zwolnienie z przetargu przy sprzedazy nieruchomosci na rzecz podmiotdw przeznaczajgcych catosc
zyskéw na dziatalnos¢ statutowa.

4. Bezprzetargowe zbywania nieruchomosci zabudowanej na rzecz dzierzawcdw po nowelizacji u.g.n.
obowigzujgcej od 23 sierpnia 2017 r. oraz po nowelizacji u.g.n. obowigzujacej od 22 sierpnia 2018 r. —
szczegdtowe omowienie nowelizacji przepiséw ugn w tym zakresie oraz aktualnych kierunkéw
interpretacji wprowadzonych zmian.

5. Zbycie rzeczy bytego uzytkownika wieczystego lub jego spadkobiercy - nowa podstawa zbycia
nieruchomosci bez przetargu — art. 37 ust. 3a pkt.2.

6. Zbywanie nieruchomosci miedzy jednostkg samorzadu terytorialnego a Skarbem Panstwa — odrebnosci,
szczegodlne regulacje oraz mozliwe do wprowadzenia zastrzezenia w umowie.

7. Nowe obowigzki bezprzetargowego najmu lub dzierzawy na rzecz podmiotéw wskazanych w art. 37 ust.
43 u.g.n.

IV. Uzgodnienie warunkoéw oraz zawarcie umowy w trybie bezprzetargowym.

1. Cena nieruchomosci zbywanej bez przetargu. Szczegdlne zasady ustalania ceny w wykazie oraz toku
rokowan. Problematyka podwyzszania ceny ponad wartos¢ operatu szacunkowego oraz doliczania
kosztéw ubocznych do transakcji zbycia.

2. Rokowania w przedmiocie zbycia nieruchomosci — cena ustalona w rokowaniach a cena w wykazie.
Uzgodnienia w przedmiocie ponoszenia przez nabywce kosztéw wyceny w Swietle stanowisk
pokontrolnych NIK.

3. Czas prowadzenia rokowan w ramach zbycia bez przetargu. Odstgpienie od rokowan i odstgpienie
od zawarcia umowy pomimo podpisanego protokotu z rokowan? Czy jest to prawnie dopuszczalne?

4. Aktualno$é operatu szacunkowego w procedurach zbywania nieruchomosci bez przetargu — ustalenie
ceny na podstawie nieaktualnego operatu w dokumentach pokontrolnych NIK.

5. Rozliczenie naktaddéw a udzielenie bonifikaty przy sprzedazy bez przetargu — omoéwienie poglagdéw NIK.

6. Rozktadanie ceny sprzedazy nieruchomosci na raty — praktyczne stosowanie przepisow art. 12a i art.
70 ugn.

7. Czy roztozenie ceny na raty moze by¢ pomoca publiczng? — praktyczne omoéwienie zagadnienia.

ADRESACI:

Pracownicy samorzadu terytorialnego, w szczegdlnosci pracownicy urzedoéw gmin i urzeddw miast zajmujacy
sie zbywaniem nieruchomosci, ktdrzy chcg zaktualizowad lub usystematyzowac¢ swojg praktyczng wiedze
w zakresie przygotowania i prowadzenia czynnosci zbycia nieruchomosci bez zastosowania trybu
przetargowego.

PROWADZACY:

Doswiadczony trener, od 2008 roku prowadzi wysoko oceniane szkolenia z zakresu gospodarki
nieruchomosciami publicznymi i obrotu nieruchomosciami. Absolwent aplikacji sgdowej. Autor kilkudziesieciu
publikacji z zakresu gospodarowania nieruchomosciami publicznymi, cywilno-prawnych aspektéw obrotu
nieruchomosciami i zamowien publicznych.
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Najczestsze btedy i nieprawidtowosci zwigzane z bezprzetargowym
zbywaniem nieruchomosci publicznych

Szkolenie bedziemy realizowali w formie webinarium on line.

13 grudnia 2022 r. Szkolenie w godzinach 10.00-14.00

Cena: 360 PLN netto/os. Udziat w szkoleniu zwolniony z VAT w przypadku finansowania
szkolenia ze srodkéw publicznych.

CENA zawiera: udziat w profesjonalnym szkoleniu on-line,
materiaty szkoleniowe w wersji elektronicznej,
certyfikat ukoriczenia szkolenia,
mozliwos$é konsultacji z trenerem.

FRDL Matopolski Instytut Samorzadu Terytorialnego i Administracji
DANE DO ul. Floriariska 31, 31-019, Krakéw
KONTAKTU: Magdalena Stawiarska, Kierownik zespotu ds. szkolen

tel. +48 12 623 72 44, 575 850 930, szkolenia@mistia.org.pl

DANE UCZESTNIKA ZGtASZANEGO NA SZKOLENIE

Nazwa i adres nabywcy
(dane do faktury)

Nazwa i adres odbiorcy

NIP Telefon

1. Imie i nazwisko uczestnika,
stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

2. Imie i nazwisko uczestnika,
stanowisko,
E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU

Oswiadczam, ze szkolenie dla ww. pracownikow jest ksztatceniem zawodowym finansowanym w TAK OO NIEO
catosci lub co najmniej 70% ze srodkéw publicznych (prosze zaznaczy¢ wtasciwe)

Prosze o certyfikat w formie: Papierowej O
Elektronicznej 1 @ Mail.......ccoceceeueuiereeiceceeeeeereee et e

Prosze o przestanie faktury na adres MailloWY: ........cccieiieiinniiini s sesssass s sresnssasssssssassesnsessssssssss s snesassnsssssassssenasnnsse

Dokonanie zgtoszenia na szkolenie jest réwnoznaczne z zapoznaniem sie i zaakceptowaniem regulaminu szkolern Fundacji
Rozwoju Demokracji Lokalnej zamieszczonym na stronie Organizatora www.mistia.org.pl oraz zawartej w nim Polityce
prywatnosci i ochrony danych osobowych.

Wypetniong karte zgtoszenia nalezy przesta¢ poprzez formularz zgtoszenia

na www.mistia.org.pl lub mailem na szkolenia@mistia.org.pl do 8 grudnia 2022 r.
UWAGA Liczba miejsc ograniczona. O udziale w szkoleniu decyduje kolejnosé zgtoszen. Zgtoszenie na szkolenie musi zostac
potwierdzone przestaniem do Osrodka karty zgtoszenia. Brak pisemnej rezygnacji ze szkolenia najpdzniej na trzy dni robocze przed
terminem jest rownoznaczny z obcigzeniem Panstwa naleznoscig za szkolenie niezaleznie od przyczyny rezygnacji. Ptatnos¢ nalezy
uregulowac przelewem na podstawie wystawionej i przestanej FV.

Podpis osoby upowainionej
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